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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Bo Klok Tomtebo fér harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter )
Foreningen dger fastigheterna Draken 4 och Alvgubben 4 i Umed, som byggdes &r

2000/2001 i vilka man uppldter lagenheter.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes vid foreningens varstadning 2012.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2012-05-24. P& stamman deltog 13 medlemmar.

Pd stdmman beslét medlemmarna bl.a. att i dagsléget inte inféra individuell elmétning, och
att fortsatta med “stafettpinnen” (ett sétt att fordela foreningssysslor) for att senare
utvdrdera hur denna fungerat.

Styrelse Vald till drsstamma, ar
Markus Nygren ordférande 2013
Astrid Watt vice ordférande 2014
Katrine S6rensen sekreterare 2014
Linda Wahilqvist ledamot 2013
Linda Soderholm ledamot 2013

Styrelsesuppleant har varit Hanna Sikstrém.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréaden.
Revisor

Revisor har varit Ann-Catrin Gronlund med David Wallgren som suppleant valda vid
foreningsstdmman, samt Bo Revision AB.

Valberedning

Till valberedningen valdes Stefan Hjalmarsson och Lotta Bohlin, bdda pd 18r.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 42 lagenheter har under 8ret 2 6verlatits.

Antal Benémning Total yta (kvm)
42 lagenheter (bostadsratter) 2 347,8

Pa foreningens fastigheter finns 42 parkeringsplatser.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret utférts av HSB Umead ek for.

Ekonomi
Resultat och stdllning
2012 2011 2010 | 2009 2008
Nettoomsattning tkr 2183 2 083 2084 | 2088 1988
Roérelseresultat tkr 1042 1027 389 1128 1 050
Resultat efter finansiella poster tkr 311 228 -294 267 207
Resultat efter féreslagen vinstdisp. Tkr 118 59 56 65 19
Balansomslutning tkr 28 823 29 113 28 925 29 231 | 29 502
Fond for yttre underhall tkr 689 520 870 668 480
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0 0 0 0 0
Driftskostnader kr/m? bostadsyta 413 391 383 353 345
L&ngfristiga skulder per m? bostadsyta 8 873 8 919 9177 | 9225 9 306
Genomsnittsranta pa 1&n % 3,47 377 3,31 4,23 4,38
Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? 852 835 835 835 796

Vasentliga handelser under dret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 10-drig underhallsplan vilken under dret har uppdaterats.

s Vdra soprum har under dret fatt bdde dorrstoppar och dorrsténgare
slitage och skada samt att belysningen bytts ut till ett starkare lysror med rérelsevakt
for att minska risken for att lyset ldmnas pa.

e Det byttes ut trasiga takpannor p& vdra tak samt att delar av snorasskydden fastes

béattre for att minska risken for att takpannor gér sonder pd samma stélle igen.
e Tva nya besoksparkeringar tillkom under aret.

for att minska

e Vi amorterade 500 000 kr pd ett av vdra 13n samt att det bands om pd 2 &r med lagre

ranta an tidigare.

Aktiviteter

Styrelsen har under &ret fortsatt titta p& maojligheterna till att kunna skapa och driva en

hemsida till féreningen. Tanken med hemsidan &r inte bara att visa vart fina omrade for
potentiella kdpare utan dven vara en kommunikationsportal for styrelsen, nya och befintliga

bostadsrattsinnehavare.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2013

Utifr&n underhdllsplanen som uppdaterades i oktober 2012 gors avsattning till fond for yttre
underhdll med 221 000 kr. Bedémningen gors att inget uttag kommer att géras under 2013.

Budgetrat Gverskott for 2013 efter avsattning till fond for yttre underhall ar 59 150 kr.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 2% fr&n och med 2012-01-01. Styrelsen har beslutat att hoja

drsavgifterna med 1% fran och med 2013-01-01. Den genomsnittliga &rsavgiften uppgdr da

till 861 kr per kvm.
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Forslag till resultatdisposition

Kontostallning yttre fond samt fritt eget kapital fére stimmobeslut:

Fond for yttre underhdll 688 718
Balanserat resultat 427 359
Arets resultat 311 064

1427 141

Styrelsen foreslar foljande fordelning av &rets resultat och balanserat resultat:
Avsattning till fond for yttre underhdll gérs med 193 000 kr, inget uttag gors.

Till balanserat resultat Gverfors 118 064 kr, vilket ger:

Fond for yttre underhall 881 718
Balanserat resultat 545 423
1427 141

Ytterligar upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.



Org Nr: 769605-8713

Bo Klok Tomtebo

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31  2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 2183 304 2083 236
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -969 016 -917 660
Fastighetsskatt -57 330 -27 363
Avskrivningar Not 3 -114 967 -111 619
Summa fastighetskostnader -1 141 313 -1 056 642
Rorelseresultat 1041991 1 026 594
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 7 283 15278
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -738 209 -814 107
Summa finansiella poster -730 926 -798 829
Arets resultat 311 064 227 765
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag
Foreslagen 6verforing till yttre underhdlisfond Not 10 -193 000 -169 000
Resultat efter foreslagen resultatdisposition 118 064 58 765
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Bo Klok Tomtebo

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar :
Byggnader och mark Not 6 27 786 216 27 901 183
27 786 216 27 901 183
Summa anlaggningstillgdngar 27 786 216 27 901 183
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 7 372 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 82 887 62 365
83 259 62 744
Kortfristiga placeringar 600 000 0
Kassa och bank
Plusgiro och bankkonto Nordea 353 643 1148 948
Kassa 185 185
353 828 1149 133
Summa omsattningstillgédngar 1037 087 1211877
Summa tillgdngar 28 823 303 29 113 060
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Balansréikning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 9
Insatser 5900 000 5900 000
Fond for yttre underhall Not 10 688 718 519 718
6 588 718 6 419718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 427 360 368 595
Arets resultat 311 064 227 765
738 424 596 360
Summa eget kapital 7 327 142 7 016 078
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 20 832 895 20 940 355
20 832 895 20 940 355
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 107 460 607 460
Leverantorsskulder 125 560 202 591
Skatteskulder 30 292 1740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 399 954 344 836
663 266 1 156 627
Summa skulder 21 496 161 22 096 982
Summa eget kapital och skulder 28 823 303 29 113 060
Poster inom linjen
Uttagna pantbreyv i fastighet 23 600 000 23 600 000
varav €f utnyttiad de/ 2 659 645 2 052 185
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bo Klok Tomtebo
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad

nyttjiandeperiod. Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig 20-30 &r beroende
pa &tgard och som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.
Rrets avskrivning uppgar till 0,4% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom disposition pé basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta forvaltnings-

domstolen &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 431 563 kr, oférandrat

jamfort med foregdende &r.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Ersdttningar till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 63 125 57 567

Féreningsvald revisor 3 300 3 000

Andra ersattningar 2 400 2 000
68 825 62 567

Skatter och avgifter

Sociala kostnader 20 448 19 499
20 448 19 499
89 273 82 066

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 000 460 1961 232
Elavgifter 81 540 83 700
Internetavgifter 63 000 0
Kabel TV-avgifter 38 304 38 304
Brutto 2 183 304 2 083 236
Summa 2183 304 2 083 236
Not 2 Drift
Personalkostnader 89 273 82 066
Snérdjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 29 336 19 798
Reparationer 25923 19 589
Taxebundna kostnader
El 258 298 279 985
Uppvdrmning 257 140 263 023
Vatten 79 649 88 463
Renhdllning 36 599 40 051
Kabel-TV 41 976 41 201
Internet - datadrift 63 000 0
Fastighetférsakring 26720 25 815
Férvaltningsarvoden 1) 57 519 56 726
Ovriga driftskostnader 3584 943
969 016 917 660
1) I férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8970 kr (8963 kr) samt administrationsarvode till HSB Ume& med 37604 kr
(36424 k)
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 114 967 111 619
114 967 111 619
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter frdn bank 5621 15 107
Ovriga ranteintakter 1 662 171
7 283 15 278
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 736 917 814 107
Réntekostnader kortfristiga skulder 1292 0
738 209 814 107
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 29 375 000 29 375 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 29 375 000 29 375 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 473 817 -1362 198
Rrets avskrivningar -114 967 -111 619
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1588 784 -1 473 817
Utgdende bokfort vdrde byggnader och mark 27 786 216 27 901 183
varav byggnader 26 049 216 26 164 183
varav mark 1737 000 1737 000
Sammantaget bokfort varde for byggnader och mark 27 786 216 27 901 183
Fastigheternas taxeringsvérden uppgér till 20 417 000 kr. Vardedr 2001.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostader 16 600 000 3 817 000 20 417 000
16 600 000 3817 000 20 417 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 372 379
372 379
Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ranta 7 088 0
Fastighetsforsakring 27 496 26 720
Forutbetalda kostnader 48 303 35 645
82 887 62 365
Not9 Fordndring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser resultat fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 5900 000 368 595 519 718 227 765
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 58 765 169 000 * -227 765
Rrets resultat 311 064
Belopp vid drets slut 5900 000 427 360 688 718 311 064
* Beslutad avsattning 169 tkr Gverrensstdmmer med den i underh&lisplanen rekommenderade nivan.
Not 10 Fond for yttre underhdll inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid &rets ingdng 519 718 870 468
Vinstdisposition enligt féregdende stémmobeslut 169 000 -350 750
Foreslagen éverfoéring enl underhélisplan 193 000 * 169 000
881718 688 718

Summa

* Foreslagen avsattning 193 tkr éverrensstdémmer med den i underh8lisplanen rekommenderade nivan.
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
L8neinstitut Rantesats Villkorsandring
Swedbank Hypotek £ 2654435136 3,74% 2013-02-22 5707 429 5707 429
Swedbank Hypotek A 2654435177 2,98% 2014-01-24 5045 178 5604 178
Swedbank Hypotek 42654435110 3,74% 2013-02-22 5608 278 5 608 278
Swedbank Hypotek 42754586754 3,11% 2014-12-18 4 579 470 4 627 930
20 940 355 21 547 815
Avgér kortfristig del som amorteras inom ett &r -107 460 -607 460
20 832 895 20 940 355
Beraknad l&ngfristig skuld till kreditinstitut om 5 &r 20 403 055 18 510 515
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 77 434 99 603
Ovriga upplupna kostnader 191 504 84 696
Foérutbetalda hyror och avgifter 131 016 160 537
399 954 344 836

Umesd, den [F/ & 2013

j@m%,@u; AN

Markus Nyaren Astritl Watt
O%M%W 9]0 alealoldy
Linda Wahlqvist Linda Soder

V&r revisionsberéttelse har d; - 04- / ;avgivits betréffande denna &rsredovisning

CHATeS K N

Ann-Catrin Gronlund

Pia Andersson

Av stdamman vald revisor Bo Revision AB

o
b

Katf(ne Sﬁrﬁn



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bo Klok Tomtebo
Organisationsnummer 769605-8713

Rapport om 3rsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bo Klok Tomtebo for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
odvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och &ndama8lsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstéamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver vé&r revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bo Klok Tomtebo fér 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar
V&rt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust och om

forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt bostadsréattslagen.
Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder

och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund foér véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Y

Umed den B/

Ann-Catrin Gronldrid N Pia Andersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor
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