Styrelsen for
Bo Klok Tomtebo

Org.nr: 769605-8713

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31
I~



Org.nr 769605-8713 1

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Bo Klok Tomtebo far hdarmed avge 3rsredovisning for
rdkenskapsaret 2011-01-01—2011-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter
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Féreningen &ger fastigheterna Draken 4 och Alvgubbe
2000/2001, i vilka man uppldter lagenheter.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes vid var- och hoststadningen 2011.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstéamma avhélls 2011-04-14. P3 stdmman deltog 16 medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 51 mediemmar. Beslut togs pd stdmman att oka antalet
styrelseledaméter fran fyra stycken till fem. P& stdmman togs beslut att teckna ett

gruppavtal for bredband.

Styrelse

Markus Nygren ordférande
Hanna Waliman vice ordférande
Ann Engman sekreterare
Linda Wahlgvist ledamot

Linda Séderholm ledamot

Styrelsesuppleant har varit Mika Tuomikoski.

Styrelsen har under verksamhetsdret hdllit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Ann-Katrin Gronlund med David Wallgren som suppleant valda vid

foreningsstdmman, samt BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Anders Henriksson och Lotta Bohlin.
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Ldagenheter och lokaler
Av foreningens 42 medlemslégenheter har under dret har 12 6verltits.

Antal Benamning Total yta (kvm

42 lagenheter (bostadsratter) 2347,8

P& foreningens fastigheter finns 42 parkeringsplatser, ddr motorviarmaruttag finns till
samtliga.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under dret utférts av HSB Umead ek for.

Ekonomi
Resultat och stidllning

2011 2010 2009 | 2008 | 2007
Nettoomsattning tkr 2083 2084 2088 1988 |1919
Rorelseresultat tkr 1027 389 1128 | 1050 | 907
Resultat efter finansiella poster tkr 228 -294 267 207 115
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr | 59 56 65 19 21
Balansomslutning tkr 29113 | 28925 | 29231 | 29502 | 29 505
Fond for yttre underhall tkr 520 870 668 | 480 386
Avgifts- och hyresbortfall bostéder i % | 0 0 0 0 0
Driftskostnader kr/m? bostadsyta 391 383 353 | 345 335
L8ngfristiga skulder per m? bostadsyta | 8919 9177 9225 (9306 |9400
Genomsnittsranta pa 1&n % 3,77 3,31 4,23 | 4,38 4,27
Arsavgiftsniva for bostader kr/m? 835 835 835 796 802*

* Fr.0.m 2007 ing&r elavgiften i &rsavgiften, ddrav markant skillnad jamfért med tidigare &r.

Vasentliga hdndelser under dret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 10-3rig underhallsplan vilken under &ret har uppdaterats.

Under dret har styrelsen bundit 3 av féreningens 18n. Dessa bands p8 1, 2 och 3 &r
for att minska risken for dramatiska rantekostnader d& Europas ekonomi har varit
orolig.

Byte av varmvatten varmegivare samt expansionskarl pa kv. Draken 4

Oversyn samt byte av trasiga takpannor p& samtliga tak

I samband med hoststaddagen sd byttes déliga delar av staketet ut

Stafettpinnen infordes for att enklare och tydligare fordela arbetet med vara
gardssysslor

Under arbetet med att hdlla vdra avgifter nere s§ har ett matfel ifrdn Umeva
uppdagats. Detta innebér att vi hade en skuld for fjarrvédrme. Denna reglerades inom

budgeten for 2011.

Vi vill &ven dnska alla nya medlemmar varmt valkomna till foreningen.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2012
Utifrdn underhdlisplanen som uppdaterade i oktober 2011 gérs avséttning till fond for yttre
underhdll med 193 000 kr. Bedémning gérs att ingenting kommer att disponeras fran fond

under 2012,

Budgeterat dverskott for &r 2012 ar 157 489 kr efter avsattning till fond for yttre underhéll.

Arsavgifter och hyror

Infor 2012 s3 ansdg styrelsen att en avgiftshéjning pd 2 % var nddvéndig for att sékerstalla
att foreningen fortsattningsvis visar gott resuitat. Detta d& kostnaderna foér bl a. el och
varme stiger. P3 avgiften under 2012 s& tillkom &ven 125: - for bredbandsavgiften. Vi
hoppas &nda att den totala kostnaden for boendet har sénkts for er som anvénder bredband.
Ett gruppavtal tecknades med Bredbandsbolaget for att f& ner internetavgifterna, samt att
gora vara lagenheter mer intressanta pd marknaden.

Forslag till resultatdisposition

Kontostéllning yttre fond samt fritt eget kapital fore stammobeslut:

Fond for yttre underhall 519 718
Balanserat resultat 368 594
Arets resultat 227 765

1116 077

Styrelsen foresldr foljande fordelning av 8rets resultat och balanserat resultat:

Avsittning till fond for yttre underhdll sker med 169 000 kr, inget uttag motsvarande &rets
underhaliskostnad gors.

Till balanserat resultatet dverférs 58 765 kr vilket ger foljande;

Fond for yttre underhall 688 718
Balanserat resultat 427 359
1116 077

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stdllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Bo Klok Tomtebo

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrikning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 2083 236 2084 236
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -917 660 -899 648
Underhéll Not 3 0 -660 750
Fastighetsskatt -27 363 -26 796
Avskrivningar Not 4 -111 619 -108 368
Summa fastighetskostnader -1 056 642 -1 695 562
Rérelseresultat 1026 594 388 674
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 15278 347
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -814 107 -683 432
Summa finansiella poster -798 829 -683 085
Arets resuitat 227 765 -294 411
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag
Foreslagen 6verforing till yttre underhalisfond Not 11 -169 000 350 750
Resultat efter foreslagen resultatdisposition 58 765 56 339

J,k,



Org Nr:

Bo Kiok Tomtebo

769605-8713

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 27 901 183 28 012 802
27 901 183 28 012 802
Summa anlaggningstillgdngar 27 901 183 28 012 802
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 379 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 62 365 63 399
62 744 63 775
Kortfristiga placeringar 0 500 000
Plusgiro och bank 1148 948 348 080
Kassa 185 185
1149 133 348 265
Summa omsattningstillgdngar 1211877 912 040
Summa tillgéngar 29 113 060 28 924 842
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Bo Klok Tomtebo

Org Nr: 769605-8713

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 10
Insatser 5900 000 5900 000
Fond for yttre underhall Not 11 519 718 870 468
6419 718 6 770 468
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 368 595 312 256
Arets resultat 227 765 -294 411
596 360 17 845
Summa eget kapital 7 016 078 6 788 313
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 20940 355 21 545 180
20 940 355 21 545 180
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 607 460 124 845
Leverantdrsskulder 202 591 75119
Skatteskulder 1740 2310
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 344 836 389 076
1 156 627 591 350
Summa skulder 22 096 982 22 136 530
Summa eget kapital och skulder 29 113 060 28 924 843
Poster inom linjen
Uttagna pantbrev i fastighet 23 600 000 23 600 000
varav ej utnyttjad del 2 052 185 1929 975
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bo Klok Tomtebo
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvéirde och férvéntad
nyttjandeperiod. Avskrivning pd ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig 20-30 &r beroende
pd &tgard och som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde och forvéntad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgar till 0,4% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdli av féreningens fastigheter sker genom disposition p8 basis av féreningens

underhallisplan.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening ar i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta férvaltnings-

domstolen &r en bostadsréttsférenings rénteintdkter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 431 563 kr, oféréndrat

jamfort med foregdende &r.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentarer

2011-01-01 2010-01-01

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 57 567 57 613
Féreningsvald revisor 3 000 2 600
Andra ersattningar 2 000 2 000

62567 62213
Sociala kostnader 19 499 18 218

19 499 18 218
Totait 82 066 80 431

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bo Klok Tomtebo

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1961232 1961 232
Hyror garage, p-platser 0 100
Elavgifter 83 700 84 600
Kabel TV-avgifter 38 304 38 304
Brutto 2 083 236 2 084 236
Summa 2 083 236 2 084 236
Not 2 Drift o ,
Personalkostnader 82 066 80 431
Snérdjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 19 798 39 305
Reparationer 19 589 16 024
Taxebundna kostnader
El 279 985 314 988
Uppvdrmning 263 023 188 937
Vatten 88 463 75 592
Renhallning 40 051 33017
Kabel-TV 41 201 39 102
Fastighetférsékring 25 815 25 086
Férvaltningsarvoden 1) 56 726 56 888
Ovriga driftskostnader 943 30279
917 660 899 648
1) I férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8963 kr (8870 kr) samt administrationsarvode till HSB Ume& med 36424 kr
(36012 kr)
Not 3 Underhdll o
Ommalning byggnader 0 660 750
0 660 750
Not 4 Avskrivningar e
Byggnader 111 619 108 368
111 619 108 368
Not 5 Rénteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter fran bank 15 107 172
Ovriga rénteintikter 171 175
15 278 347
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter )
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 814 107 720 649
Erh3lina rantebidrag 0 -37 384
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 167
814 107 683 432
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Bo Klok Tomtebo

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not7 Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 29 375 000 29 375 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 29 375 000 29 375 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 362 198 -1 253 830
Arets avskrivningar -111 619 -108 368
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 473 817 -1362 198
Utgdende bokfort virde byggnader och mark 27 901 183 28 012 802
varav byggnader 26 164 183 26 275 802
varav mark 1737 000 1737 000
Sammantaget bokfort varde for byggnader och mark 27 901 183 28 012 802
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 20417000 kr. Vardedr 2001.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostdder 16 600 000 3 817 000 20 417 000
16 600 000 3817 000 20 417 000
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 379 376
379 376
Not 9  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter '
Réntebidrag 0 9 346
Rénta 0 172
Fastighetsforsdkring 26 720 25 815
Férutbetalda kostnader 35 645 28 066
62 365 63 399
Not 10 Forandring av eget kapital )
Balanserat Underh.-
Insatser resultat fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 5900 000 312 256 870 468 -294 411
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 56 339 -350 750 * 294 411
Arets resultat 227 765
Belopp vid drets slut 5900 000 368 595 519 718 227 765

* Beslutad avsattning 310 tkr Gverstigerr med den i underh8llsplanen rekommenderade niv8n med 100 tkr.
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Bo Klok Tomtebo

Noter

10

2011-12-31 2010-12-31

Not 11 Fond for yttre underhall inkl foreslagen vinstdisposition

Belopp vid &rets ingdng 870 468 668 468
Vinstdisposition enligt féregdende stdmmobeslut -350 750 202 000
Féreslagen 6verforing enl underh8iisplan 169 000 * 310 000
Foreslaget uttag motsvarande 8rets kostnad 0 -660 750
Summa 688 718 519 718
* Féreslagen avséttning 169tkr éverrensstdmmer med den i underhé8lisplanen rekommenderade nivan.
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut __Réntesats Villkorsandring
Spintab 2654435177 3,40% 2012-03-12 5604 178 5663 178
Spintab 2654435110 3,74% 2011-04-25 5 608 278 5623 028
Spintab 2654435136 3,74% 5707 429 5707 429
Spintab 2754586754 4,79% 2012-02-24 4 627 930 4 676 390
21 547 815 21 670 025
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett &r -607 460 -124 845
20 940 355 21 545 180
Berdknad I&ngfristig skuld till kreditinstitut om 5 &r 18 510 515 21 045 800
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter :
Upplupna réntekostnader 99 603 0
Ovriga upplupna kostnader 84 696 252 043
Férutbetalda hyror och avgifter 160 537 137 033
344 836 389 076

Umes, den W/ S 2012

/@/ﬁ’l“’w W%\/\/\

/ Markus Nyg en I-far{na Wallman
7// e W%ﬁ/ﬂ /%W’ o?ﬂ/ﬁfé?@(/d/ 04979
Lind Wahlqvist Linda SéderHalrfl

Var revisionsberattelse har /o? -djf / / avgivits betraffande denna 8rsredovisning

oy QY8

Eeva-Riftta Salminen

Av stdmman vald revisor BoRevision AB

Ann-Katrin Grénlund

Ann Engman

oy A

Mika Tuomikoski



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman 1 Bostadsrittsféreningen Bo Klok Tomtebo

Organisationsnummer 769608-8713

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Bo Klok Tomtebo for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det édr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen édr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.
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Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok
Tomtebo for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska fOreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddéma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman  behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

UMEA den /5~ 90 12

Teca-lol Sln__
— Eeva-Riltta Salminen———— -
BoRevision AB Ann-Katrin Gronlund

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader
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